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Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai

2017 (BGBI. | S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bestandsangaben

2 vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

| @ ] Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Uberbaubare Flache
-— nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl als Hochstmal}
1,0 Grundflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
max. TH=8,25m Traufhohe als Hochstmal}

max. FH =10,50 m  Firsthdhe als Hochstmaf’

max. OKF = 0,30 m Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH)

darf maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—e—o—o—o—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LPBV Larmpegelbereiche

Textliche Festsetzungen:

1.1 Kerngebiet

Im Kerngebiet (MK) sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen nach §7 Abs. 2 Ziff. 6 und 7 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

allgemein zulassig.
1.2 Hohe baulicher Anlagen

1.1.1 Bezugspunkt fir die festgesetzten Hoéhen ist die Oberkante der Fahrbahn der StraRenverkehrsflache

(Erschliefungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

1.1.2 Die Hohe der Oberkante des fertigen Fulbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal 0,30 m {iber dem

Bezugspunkt liegen.

1.1.3 Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 8,25 m (iber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen

den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

1.1.4 Als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB kann fiir maximal ein Drittel der jeweiligen Trauflange die festgesetzte

Traufhohe um bis zu 2,00 m tberschritten werden.

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1.5 Die héchstzulassige Gebaudehdhe (Firsthdhe) betragt 10,50 m (ber dem Bezugspunkt. Untergeordnete
Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberticksichtigt.

Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO: Im Kerngebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

- Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen.
Nutzungsbeschrankungen gemaB § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind

Einzelhandelsbelriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das
angebotene Kernsortiment nachfolgender Liste (Hasellinner Liste) entspricht:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel, Backerei, Metzgerei, Apotheken (Arzneimittel)

- (Schnitt-) Blumen

- Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie-, Parflimerieartikel, Reformwaren
- Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter, inkl. Hygienemittel)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Datenverarbeitungsgeréate, Periphere Gerate und Software
- Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdr
- Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)

- Textilien (Heim- und Hauhaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwasche, Bettwasche, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Stoffe, Dekorations-/Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle)

- Vorhénge und Gardinen

- Elektrische Haushaltsgeréte (Kleingeréte)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren und -artikel)

- Einrichtungsgegenstande

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Blicher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (inkl. Organisationsmittel)
- Bespielte Bild- und Tontrager

- Sportartikel und -gerate (ohne Sportgrofigerate)

- Sportbekleidung und -schuhe

- Spielwaren (ohne Videospielkonsole)

- Hobbyartikel, Kiinstler- und Bastelbedarf

- Bekleidung (inkl. Pelz-/Kirschnerwaren, Miederwaren)

- Schuhe (ohne Sportschuhe)

- Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

- Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

- Augenoptik

- Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehdr, ohne Augenoptik)

- Kunstgegensténde, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse

- Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

- Akustische Erzeugnisse und Horgerate

- Antiquariate

Zulassige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Kerngebiet (MK) sind abweichend von
der Regelung in 1.4. - branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind,

ausnahmsweise zuldssig, wenn sie maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen, wobei einzelne Sortimente
einen Anteil von max. 4 % der Verkaufsflache nicht (iberschreiten diirfen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, iberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
Bestandsschutz

Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Meerstrasse* planungsrechtlich
nicht gesichert werden, genielen sie Bestandsschutz. Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen bleiben
daher von den Bebauungsplanfestsetzungen unberlhrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen. Sie diirfen in
ihrem Umfang weiter genutzt werden und fiir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert werden; auch
Modernisierung ist zulassig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen begleitet ist.

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der offentlichen Straen und Wege (zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze) maximal bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf
die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zuléssig. Diese Regelung
gilt grundsatzlich auch fiir Eckgrundstiicke. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die Stralen
"Meerstrale" bzw. "Osterstralle" angrenzen, dirfen Einfriedungen die Hohe von 0,8 m nicht (iberschreiten, wenn sie mit
einem Abstand von <1 m errichtet werden.

Larmschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN
4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der Auflenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die Aufenlédrmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem AufRenlarmpegel ist
wie folgt definiert:

Spalte 1 i
. . Maltgeblicher

Zeile Larmpegelbereich AuBeni&rmpegel L in dB

1 | a5

2 I a0

3 il &85

4 L") 70

5 vV 75

6 Vi 80

7 Wil =80*

* Fir maBgebliche AuRenlédrmpegel Ly > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Lérmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen
Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf.
fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht
verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem
Einzelnachweis iber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Aufenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
AuBenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende
MaRnahme kann die Anordnung von zusatzlichen MalRnahmen (z. B. L&rmschutzwande oder Nebengeb&ude,
geschlossene Loggien) im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden
Malnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der
Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schalltechnischem
Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan
"Meerstrasse", rechtswirksam seit dem 06.04.1988 in den Teilbereichen auBer Kraft, die im Geltungsbereich dieser
Plananderung liegen.

Ortliche Bauvorschriften

2.1

22

23

Dachform- und neigung:

Auf den der ,Meerstrafle” und der ,OstersstraBe” zugwandten Gebaudeteilen sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit
einer Neigung von mindestens 30° zulassig. Flachdacher sind in Kombination mit einem abgeschnittenen Satteldach zu
den vorgenannten Stralen zuldssig. Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhaus, Anbauten) sowie fiir Garagen
gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis zu einer Flache von 175 m? sind auch abweichende
Dachneigungen oder Flachdécher zuléssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte:

Zwischen Dachgauben bzw. Dacheinschnitten und First muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m,
gemessen in der Dachschrage, durchlaufen.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine mit nicht glanzender Oberflache zugelassen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachteile sowie Solaranlagen und Wintergéarten.

Farbmuster:
Fir die Dacheindeckung sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefilhrten Farbmuster
nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zuléssig.

Farbton ,,Rot“ Farbton ,Braun* Farbton ,,Grau"

3000 (Feuerrot) 8000 (Grlnbraun) 8012 (Rotbraun) 7015 (Schiefergrau)
3001 (Signalrot) 8001 (Ockerbraun) 8014 (Sepiabraun) 7016 (Anthrazitgrau)
3002 (Karminrot) 8002 (Signalbraun) 8015 (Kastanienbr.) 7021 (Schwarzgrau)
3003 (Rubinrot) 8003 (Lehmbraun) 8016 (Mahagonibr.) 7022 (Umbragrau)
3004 (Purpurrot) 8004 (Kupferbraun) 8017 (Schokoladenbr.)

3005 (Weinrot) 8007 (Rehbraun) 8019 (Graubraun) Farbton "Schwarz"
3007 (Schwarzrot) 8008 (Olivbraun) 8022 (Schwarzbraun) 9004 (Signalschwarz)

3009 (Oxidrot)
2.4 AuBenwandflachen

Die AuRenwandflichen sind in nichtglasiertes Ziegelsichtmauerwerk oder in Putzbauweise auszufiihren. Fir
Gliederungszwecke ist die Verwendung von Holz und Metall bis zu maximal 1/3 der Wandflachen zuldssig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wandsysteme die der aktiven Energiegewinnung dienen.

Farbmuster fiir Putzbauweise:

Fir die AuBenwandflachen sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster
nach dem Farbregister RAL 840 HR halten, Zwischentdne sind zuléssig.

Farbton ,,Rot"“ Farbton ,,Rotbraun“ Farbton ,Hellgrau®
2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot) 7035 (Lichtgrau)

8011 (Nussbraun) 9011 (Graphitschwarz)

Farbton ,,WeiR"
1013 (Perlweil)

2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot) 7038 (Achatgrau) 1014 (Elfenbeinweild)
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot) 1015 (Hellelfenbeinw.)
3002 (Karminrot) 8004 (Kupferbraun) 9001 (Cremeweil)
3013 (Tomatenrot) 8012 (Rotbraun) 9002 (Grauweild)
8015 (Kastan.braun) 9010 (Reinweil)
(

4002 (Rotviolett)

Farbton ,Hellgelb® Farbton ,,Anthrazit“

1017 (Safrangelb) 7012 (Basaltgrau)
1021 (Rapsgelb) 7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)
Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist
der Landkreis Emsland.

3. Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die

Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaR § 213 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. NBauO mit Geldbufen geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hasellinne diesen Bebauungsplan
Nr. 34.1 "MeerstraBe", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen
Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen in der Sitzung am als Satzung
beschlossen.

Haseliinne,den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am 09.07.2020 die Aufstellung
und am 18.03.2021 die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 "MeerstraBe", 1. Anderung,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht.

ortsliblich bekannt

Haseliinne,den

Blrgermeister

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1. Anderung, wird gem. § 13a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung® ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird verzichtet.

Haseliinne,den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschéaftsnachweis 1L.4-332/2020
MaRstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

€§ LGLN

©2020
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Hasellinne
Flur: 15

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze nach (Stand vom 02.12.2020). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabrick Meppen -Katasteramt Meppen-

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 "MeerstraBe”, 1. Anderung, wurde ausgearbeitet
von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - Erschliefungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1. Anderung, und die
Entwurfsbegriindung haben vom bis einschlieBlich gem. § 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange eingeholt worden.

Hasellinne, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hasellinne hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.

34.1 "Meerstrale", 1. Anderung, und die Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Hasellinne,den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1. Anderung, ist gemaR §
10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1. Anderung, ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Haselliinne,den

Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1.
Anderung, sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 34.1 "MeerstraRe", 1. Anderung, nicht geltend
gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Haselliinne,den

Blrgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hasellinne,den

Blrgermeister

Stadt Haselunne

Der Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 34.1
"Meerstrae", 1. Anderung

- Entwurf -

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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